ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI
CIAMPINO (RM)

Lo Organizzazioni rappresentative degli Inquilini ¢ della Proprieth del Comune di Cmmpmo
(RM), in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431, ¢ del D.M. del 16/01/22017 del Ministro
delle Infrastrutture o dei Trasporti di concerto con il Ministro dell'Economia ¢ delle Finanze

PREMESSO

che il 16 gonnaio 2017 émw«neasoﬂdmmdclMInimdoUolnﬁusuum“eddTmporﬁ
di concerio con il Ministro dell’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di
quanto previsto dall’sit. 4, comma 2, delin legge 9 dicembro 1998, n. 431;

che, pertanto, & necesaario provvedere alla stipulazione di un nuovo Accordo temitoriale per il
comune di Ciampino (RM) .

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:

I’ Accordo temitoriale, ove procedentemente stipulato, & integralments sostituito dal presente Ac-

cordo, con validitd per il tewritorio emministretivo del comuns di Ciampino (RM).

TITOLO A)
CONTRATTI AGEVOLATI
(art, 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 16 gennalo 2017)

i

1) L’ambito di applicazione doll’Accordo relativamento ai coniratti in epigrafe & costituito
dall’intero territorio amministrativo del Comune di Ciampino (RM).

2) 11 territorio del Comune di Ciampino (RM) , tenuto presents quanto disposto dall’art. 1, com-
ma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, considerata la neceasith di rendere inequivocabile I'ubicazions
delle singols unith immobilieri intereszate dal calcolo dei canoni agovolati, viena suddiviso in a-

ree omogenee, definite alla data odicrna dalla ripartizione in microzone realizzata dall'OMI /
ficato nelle allegate mappe, come da Allegato 1 (Zone

Agenzia delle Entrate, salvo quanto retti
fini tra lc aree si intondono tracciati sulla linea di mez-

del Comune e fasco di oscillazione). I con
zeria delle varie strade.

3) Per le zone omogenes, come sopra individuate, sono definite ls fasce di oscillazione dei cano-

ni come da aliegato 1 (Zone del Comuae ¢ fasco di oscillszione).

4) Neila definizione del canone effettivo di locazions, come ds DM 16 gennaio 2017, collocato
fra il valore minimo ¢ massimo delle fasce di osclllazione di cui all’Allegato 1 (Zono del Comu-
no ¢ fasce di oscillazionc), la parti contrattuali, assistite — a loro richiesta - dalle rispottive orga-
nizzazioni firmatarie del presents accordo, tengono conlo
cui all’Allegato 2A (Blomenti oggettivi per la determinazione del canono) ¢ all
(schada di determinazione canone concordato).

Le fasco di oscillazione di cui all’Aliegato 1 potranno subire un incromento fino al 10% esolusi-
yamente per immobili ricadenti in tipologia “Ville o Villini™.

degli elementi oggettivi e dei criteri di
*Allegato 2/B

%) 1 canone mensile di locazione di ogni singola unith immobiliare, determinato come soprs, $a-
non superioro al 75% della variazione Istet, con esclu-

rh aggiomato annualments i
sione dei locatori che optana/per |a ceddlars secca. i
—/
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6) Al fine della determinazione del canone, ia superficic convenzionale, espressa in metri qua-
drati, & cosl calcolata:

8) I'intera superficie calpestabile dell’unith immobilisre;

b) non oltre il 50% della superficio delle antorimesse ad uso csclusivo (box);

¢) non oltre il 20% doila superficic del posto macchina o autorimesse di uso comune

d) non oltre il 25% della superficic di batconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili; )

o) non oltre il 15% della supesficic scoperta di pertinenza dell’immobile in godimento csclusivo
del conduttore, comundque non supesiore aila superficie calpestabile dell’unitd immobiliare;

f) non oftre il 10% della superficie condominiale s venle cortispondents alla quota millesimale
della unith immaobiliare;

g) non oltre il 70% della superficie dei vani con altezza inferiore s m. 1,70;

b) per gli alloggi con superficic interna fino & 46 mq, Ja supexficie potrd essore sumentata det
30% €ino ad un massimo di 52,90 mq.;

i) per gli alloggi con superficie interna superiore a 46 mq. e fino a 70 mq. Ia superficie potra es-
goco aumentata del 15% fino ad un massimo di 70 mq.;

1) per ghi allogai con superficie interna pari 0 superiore & 120 mq. la suporficie potrh essere ridot-
ta sino ad un massimo de! 15%;

m) la superficie convenzionale avrk uoa tolleranza per eccesso 0 per difetto gino ad un messimo
dol 5%.

7) Solo ove le singole parti contraenti concordasscro una durata contrattuale superiore & tre anni,
1o fasce di oscillazione dei canoni di cui ali’ Allegeto 1 potranno subire, nel valori minimi ¢ mas-
simi, un anmento del 7% per i contratti i durata 4 anni, dell’8% per i contratti di durata 5 anni &
del 9% per una durats di 6 o pill anni, & valere per I'intera durata contrattuale.

8) Per gli alloggi completamentc arredati 1'ammontare del canone offettivo potrd subirc un au-
mento fino al 15%. B' facolta delle parti allegare sl contratto I"inventario degli amredi.

Per gli alloggi situati al piano semintemato e per quelli altre il terzo piano senza ascensore, il va-
lore sarh diminuito di una percentuale pari al 10%. Per gli alloggi al piano attico il canone sard
incrementato del 10%.

Per alloggi con classs energetica D, E ed F, il canono sarh incrementato del 5%, per classe ener-
gotica A, B & C sard incrementato del 10%.

In prosenza di interventi documentati Eco Bopus il valore sark incrementato del 5%.

In presenza di interveati documentati Sisma Bonus il valore gard incrementato del 10%.

9) Per gli immobili di cui all’ant. I, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, nonché per tutti
quelli di cui al Digs n. 42/2004, le fasce di oscillazione di cui all’ Allegato 2 subiranno, nei valori
minimo e massimo, un aumento del 15%.

10) Nel caso di locezione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento determina-
10 ai sensi degli artt. 4, S ¢ 6 sarh frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione
locata, anche considorando parti o servizi condivisi. I metri quadri relativi alle perti o servizi
condivisi vesranno, perianto, imputati in proporzione alla superficie di cisscuna porzione locata.

11) Per i contratti non assistiti, I'attestazione provista dail’articolo 1, comma 8, del DM 16 gen-
naio 2017, anche con riferimento alle agovolazioni fiscali, & rilasciata alla parte richiedents da
una orgenizzazione della proprieth edilizia o da una dei conduttori firmataria del prosente Accor-
do, tramite la elsborazione e [a consognn del modello Aliogato 3/A al presente Accordo (attosta-
zione unilaterale), oppure silssciata congiuntaments dalle rispettive organizzazioni della proprie-
th edilizia e dei conduttof fi e dol presents Accordo, tramite 1elaborazione e la consogna
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del modello Alicgato 3/B al presente Accordo (attestazions bilaterale) o del verbale di accordo di
cui al Regolamento allegato E al DM 16 geanaio 2017.

12) Ai fini di quanto previsto dail’art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per sog_gclti sim_i-
dicioﬁﬂcidetmmﬁdigrmdipmpﬁot&immobiﬁnimnodainmdmiqmm sventi in capo pid
i 50 unith immobiliasi ad uso abitativo ubicate nell’ambito temitoriale del presente Accordo.

13) I contratti saranno stipulati usando obbligatoriamente il tipo di contratto allegato A al DM.
16 gennaio 2017. Eventusli nots aggiuntive al contratio, non in contrasto con la norma e if pro-
gente Accordo, potranno essere inseritc unicemente nell’apposito spazio aucceasivo all’Articolo
15 denominato “Alire Clsusole’.

TIYOLO B)
CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(art. 5, comma ], L. 431/98 eart. 2D.M 16 gennato2017)

1) L'ambitc di applicazione doll’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito
dail’intero territorio amministrativo del Comune di Clampino (RM).

2) 1l temmitorio del Comune di Cismpino (RM), tenulo prescaic quanto disposto dall’art. 1, com-
ma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, considerata 1a necessith di rendere inequivocabile 1'ubicazions
delle singole unitA immobiliari intoressate dal calcolo dei canoni agevolati, viene suddiviso in a-
ree omogenec definite alla data odierna dalla ripartizione in microzone realizzata
dall’OMLI/Agenzia delle Entrate, salvo quanio rettificato nelle allegate mappo, como da Allegato
1 (Zone del Comune & fagce di oscillazione). I confini tra lo arce si intendono tracciati sulla linca
di mezzeria delle varic strade.

3) Per le aree omogenee, come sopra individuato, sono definits le fasce di oscillazione dei canoni
come da altegato | (Zone del Comune e fasce di oscillazione).

4) I contratti di locazione di natura trensitoria hanno durats non superiore a diciotto mesi.

5) Nella definizione del canone effettivo di locazione, collocato, come da DM 16 gennaio 2017,
fra i valore minimo ¢ massimo delle fagce di oscillazione di cui all’Allegato 1 (Zone del Comu-
ne e fasce di oscillazione), le parii contrattuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive orga-
nizzazioni firmstasie dei presente accordo, tengono conta, degli elementi oggettivi ¢ dei criteri di
cui all’allegato 2A (Elementi oggettivi per Ia determinazions del canone) ¢ ell'Allogato 2/B
(scheda di determinazione canons concordato). Ls fasce di oscillazione di cui all’Allegato 1 po-
tmnnollsuu:ilm un incremento fino al 10% esclusivamente per immobili ricadenti in tipologia “Vil-
le & Villini".

6) Ai fini dell'art. 2, comma 2, DM 16 gennaio 2017, le Organizzazioni firmatarie danno atto che
il canona dei contratti individuati in epigrafe, definito all'interno dei valori minimi o massimi
dalle fasce di oscillazione di cul ali’Allegato 1 (Zone det Comune e fasce di osoillazione), potrd
gubire variazioni fino ad un massimo del 10%, tenendo conto delle particolari esigenze locali.

7) Al fine dells determinazione del canone, la superficie convenzionale, esprassa in metri qua-
drati, & cosl calcolats: "

a) lintera superficie calpestabile dall'unith immobiliare;

b) non oltre §+58% della superficie delle sutorimesse ad uso esclusivo (box);
¢) non oltre % dolly superficio def posto macchina o autorimesse di uso comune; {
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d) non oltre il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili; i

¢) non oltre il 15% delia superficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godimento esclusivo
del conduttore, comunque nop superiore alla guperficic calpestabile dell*unith invnobiliare;

f) non oltre il 10% della superficio condominiale a verde corrispondente alla quota millesimale
della unitd immobilisre;

g) non oltre il 70% detle superficie dei vani con altezza inferiore a m. 1,70

b) per gli alloggi oonmpcrﬁeleintunaﬂnoa%mq.lampcrﬁciopoﬁ%mwmmmdd
30% fino ad un messimo di 52,90 mq,;

i) per gli alloggi con superficie interua superiore a 46 mq. e fino a 70 mq. la superficie potra ce-
sero sumentata del 15% fino ad un massimo di 70 mq.;

1) per gli alloggi con superficie intema pari o superiore 8 120 mq. la superficic potra cssere ridot-
ta sino ad un massimo del 15%;

m) la supesficie convenzionale avra una tolleranza per eccesso o per difetto sino ad un magsimo
del 5%.

8) In applicazione dall’ Articolo 1, comma 7, secondo pesiodo del DM 16 gennsio 2017, sono in-
dividuati gli elementi oggettivi, riportati nell’Allegato 2A. (Elementi oggettivi per la determina-
zione del canono) ¢ nell’ Allegato 2B (Scheda deteeminazione canone concordato);

9) Per gli immobili di cui all'art. 1, comma 2, leit. a), della legge n. 431/98, nonché per futti
quelli di cui al Digs n. 42/2004, le fasce di oscillaziono di cui all*Allegato 2 subiranno, nei valori
minimo e massimo, un sumento del 15%.

10) Per gli alloggi completsmente arredsti I’ammontare dol canone effettivo potrd subire un au-
mento fino al 15%. B’ facolta delle parti allegare al contratio I'inventario degli amredi.

Per gli alloggi situati sl piano seminterrato o per quelli oltre il terzo piano senza ascensore, il va-
lore sarh diminuito di une parcentuale pari al 10%. Per gli alloggi al piano attico il canone sard

incrementato del 10%.
Per alloggi con classe enargetica D, E ed F, il canons sark incrementato del 5%, per classe ener-
getica A, B o C sard incrementato del 10%.

In presenza di intecventi documentati Beo Bonus il valore sard incrementato del 5%.

1n prosenza di interventi documentati Sisma Bonus il valore sar incrementato del 10%. Y

11) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento determina- \\J
to gi sensi degli artt. 4, 5 € 6 sank frazionato in proporzions alla superficie di clascuna porzione

Jocata, anche considerando parti e servizi condivisi. 1 metri quadd relativi allo parti o servizi

condivisi verranno, periento, imputati in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata.

12) 1 canoni di locazione e 1a ripartiziono degli oneri accessori relativi ai contratti con durata pari
o inferiore a 30 giomi, sono rimessi alla libers contratiazione delie parti.

13) Per i contratti con durata superiore a 30 giomi veagono individuats le seguenti fattispecie a ,%
soddisfacimento, rispettivamente, di proprietari ¢ conduttori;

A, Fatti
o L RIEALIIN)

cie di esigenze dei proprictari.
Quando il proprietario ha esigenza di adibire alls scadoaza del contratio I'immobile ad sbitazione
propria o dei figli o doi genitori per i seguenti motivi:
- trasferimento temporaneo della sede di tavoro; &
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Quando il conduttore ha exigenza di utilizzare I"appartsmento inferiore per un periodo ai 18 mesi
per i seguenti motivi:

contratto di 1avoro a termine o a tempo doterminato in un comune diverso da quello di residenza;
acquisto di un’shitazionc;

rigtrutturazione o csecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile 1"abitazione

14) In applicszione dell’arl. 2, comma 5, del DM 16 gennaio 2017, le parti contrattuali che in-
tendano stipulare un contratio di natura transitoria che gia motivato sulla base di fattispecie non
previsto dai paragrafi A) & B) dell’art. 13 del preseate Titolo, o difficilments documentsbili, sono
assistite daila rispettiva organizzazione della proprietd edilizis o dei conduttori firmataric del
presente Accordo che sttestano il supporio fornito, di cui si dé etto nel contratto sottogcritio tra le
parti.

15) Per 1a stipula dei contraiti di cui al preseate Titolo & sufficiente la sussistenza di uns delle
suindicate esigenze in capo anche a una sola delle parti contraenti.

16) Per i contratti non assistiti, 'attestazione prevista dall’articolo 2, comma 8, del DM 16 gen-
naip 2017, anche con riferimento alle agevolazioni fiscali, ¢ rilasciata alla parte sichiedente da
\nA organizzazione dolla proprietd edilizia o da una dei condutiori firmataria del presente Accor-
do, tramite [a eleborazione o la consegna del modello Allegato 3/A el presente Accordo (attesta-
zione unilaterale), oppure rilasciata congiuntamento dalle rispettive organizzazioni della proprie-
1A edilizia © dei conduttori firmetarie del presente Accordo, tramite 1"elsborazione & la consogna
del modello Allegato 3/B al presente Accordo (attestazione bilaterale) o del verbale di accordo di
cui 2l Regolamento allegato E al DM 16 gennaio 2017.

17) Ai fini di quanto previsto dall’at. 1, comma 5, del D.M. 16 geanaio 2017, per soggotti giuri-
dici o Asici deteniori di grandi proprietd immobiliari sonc da intendersi quelli aventi in capo pid
di 50 vnith immobilier ad uso shitativo ubicate nell’ambito territoriale del scguente Accordo.

{8) I contratti saranno stipuleti usando obbligateriamente il tipo di contratto pliegato A al DM.
16 gennaio 2017. Eventusli nole aggiuntive al contratto, non in contrasto con la norma e il pre-
sente Accordo, potranno essere inserits unicamente nell’apposito spazio successivo all’Articolo
17 denominato “Altre Clausole™.

TITOLO C)
ACCORDI INTEGRATIVI
{Art. I comma S, DM 16 gennalo 2017)

La contrattazione integrativa con la grande propricth immobilisre come definita dall’Ast. 1,
Comma 5 Dm. 16/01/2017 e dalt’Ast. 12, Titolo A) e At. 17 Titolo B) avverr all'intamo delle
fasce di oscillazione, senza tencre conto dei parametri indicati nel presents allegato, essendo gli
ptossi riferiti esclusivemente alla piccola proprieta.

La contratiazions per ia grande proprieth fard riferimento ai valori dal minimo della fascia A al
medio della fascia B, con variazioni in diminuzione o in aumento della stess, in preseaza di oi-
tuaziont di evideats o o & maggior pregic.
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TITOLO C1)
CANONE, MASSIMO DELL'ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

1) 1 canoni massimi dell*alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2 comma 3 del Decreto 22
Apile 2008, verranno individuati all’interno delle fasce di oscillazions in misura che tenga conto
anche delle agevolazioni pubbliche comunque crogate al locatore. Tali agevolazioni costituisco-
no, anche con riferimeato a quanto stabilito dall’articolo 1, comma 7, secondo periodo dol DM
16 gennnio 2017, elomento oggeitivo che determina wna riduzione del canonc massimo, come
individuato nelle fasce di oscillazione stebilite dal presente Accordo.

2) Nella definizione di detti canoni si applicano le modalith di calcolo prevista al titolo A), art. 4, 5
¢ 6 del presents accordo.

3) Per gli oneri accessori si spplica quanto previsto dalla tabella degli oneri accessori di cui
all’ Allegato 5 del presento Accordo.

TITOLO D)
ONERI ACCESSORI

1) Per i contratti regolati dal presente Accordo e degli Accordi integrativi & applicata la Tabella
degli oneri accegsori di cui all’allegato 5 del presente accordo.

TITOLO E)
COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE STRAGIU-
DIZIALE

1) Per I'attivazione della procedura prevista dall’art, 6 D.M. 16 gennaio 2017 e dagli articoli 14
del tipo di contratto Allegato A) al D.M. 16 gennaio 2017, del tipo di contratio Allegato B) al

D).M. 16 gennaio 2017 si applica quanto stsbilito dal Regolamento Allegato E) del D.M. 16 gen-
naio 2017,

TITOLOF)
RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL'ACCORDO

1) I presente Accordo, depositato con le modalith previste dall’articolo 7, comma 2, del DM 16

gennaio 2017, ha validith triennale a decorrere dal protocollo presso il Comune di Ciampino

(RM). Nel caso di mancato rinnovo dello stesso i canoni di cui alle fasce di oscillazione saranno

rivalutati in base alla variezione ISTAT assoluta.

Prima deila scadenza, ciascuna delie organizzazioni firmatasie pud chiedere al Comune di Ciam-

pino (RM) di provvedere alla convocazione per I’avvio della procedura di rinnovo. j

2) Trascorsi inutilmente 30 giomi dalla richiests, }a richiedonte pud procedere di propria iniziati-
va alla convocazione.

/
3) In caso di modifiche all’attuale regime fiscale di riferimento sarh facolth delle parti firmatarie '\Q
del presente Accordo di convocarsi per le determinazioni di merito. ‘\

In caso di mancata convocazione o di impossibilita a riunirsi, i valor dei canoni, conteggiati ee-
condo le indicazioni del presente Accordo teritoriale, subiranno un incremento pari alle varie-

zioni ISTAT assoluta.
4) 1l presente Accordo resta re sind alla sottoscrizione del nuovo Accordo. {
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5) 11 presente Accordo potrd essere firmato, anche successivamente, dalle Associazioni solio-
scrittrici della Convenzions Nazionale, o edereati ad esse, /o maggiormente rappresentative a
livello temitorinle, della proprieth o dell’inquilinato.

Costituiscono parte integrants del prescate Accordo i seguenti allegati:

ALL 1: Zone def Comune ¢ fasce i oscillazione Co N VER D Prov. L0554 \EL 30/
All. 2/A: Elementi oggettivi per la determinazione del canone

All. 2/B: Scheda di determinazione canone concordato

AllL 3 Aticsiezioni tipo (A - unilaterale o B - bilatorale)

All4: Contratti tipo (A e B)

AlLS: Onesi Accessori

Letto, confermato ¢ sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.
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ALLEGATO 2/A

I valori locativi minimi e massimi sono espressi in euro/mq mese e suddivisi in tre fasce
denominate A, B eC.

Al fine di individuare la specifica fascia in cui si colloca I'unitd immobiliare, occorrera
innanzitutto determinare se |'immobile & da ritenersi “normale”.

Si ritiene “normale” I"unita abitativa che sia dotata delle seguenti caratteristiche:

- allaccio alla rete idrica;

- erogazione di gas (anche tramite deposito rispondente alle vigenti normative di sicurezza),
o in alternativa la presenza di elettrodomestici ad induzione;

- allaccio alla rete fognante;

- idoneo impianto di riscaldamento.

Se la zona in cui & ubicato I'immobile non é dotata di opere di urbanizzazione, i parametri
relativi all’allaccio alla rete idrica, alla rete fognante e afla rete del gas vanno comunque
considerati in presenza di impianti idonei, rispondenti alle vigenti normative.

L’apparmmento carente anche di una sola delle caratteristiche essenziali di cui sopra si
colloca nella fascia A, indipendentemente dalla presenza di altri parametri di cui al presente
allegato.

L’appartamento definito “normale” si colloca nella fascia B in presenza di almeno 3 (ire)
parametri tra quelli indicati nell’allegato 2B, si collochera al valore massimo della fascia B in
presenza di 6 (sei) parometri.

L’appartamento definito “normalc™ si colloca nella fascia C in presenza di almeno 7 (sette)
parametri tra quelli indicati nell’allegato 2B, si collochera al valore massimo della fascia C in
presenza di 9 (nove) parametri, o anche in presenza di aumenti percentuali previsti nell’ottavo
paragrafo del presente allegato. All'interno della fascia C il valore verrd individuato in
proporzione al numero dei parametri.

La definizione del canone effettivamente applicabile all’interno delle singole fasce (A, B,
C), sard determinata tm le parti, anche con I'assistenza delle organizzazioni firmatarie
dell’accordo, in riferimento allo stato di manutenzione dell’alloggio e deilo stabile, alla tipologia
dello stesso, ai servizi utilizzabili quali mezzi di trasporto, scuole, etc., e da ogni elemento che lo
caratterizzi tra quelli comunemente presenti nel mercato immobiliare quali, esposizione, rifiniture,
infissi, ete.

11 valore individuato potra essere aumentato fino al 15% se |'immobile completamente arredato,
diminuito di una percentuale pari al 10% per alloggi situati al piano seminterrato, e per quelli posti
oltre il terzo piano senza ascensore;
per gli alloggi situati al piano attico i} canone sari incrementato del 10%;
per la classe energetica subird un aumento del 5% per classe energetica D, E e F; del 10% per
classe energetica A, Be C;
in presenza di interventi documentati Eco bonus subird un aumento del 5% c in presenza di
interventi Sisma bonus ['incremento sara del 10%.

I sopraindicati aumenti e diminuzioni saranno modulati all’intermo di quanto previsto dal comma 4
dell'art. 1 del DM 16 gennaio 2017.



Pertanto il canone di locazione cosi determinato potra essere aumentato solo in caso di durata
superiore aj tre anni, rispettivamente del 7%, dell’8% e del 9% per un anno, due anni o tre anni ed
oltre di maggiore durata.

In caso di locazione transitoria |'aumento potra essere del 10%.

PARAMETRI

All'interno delle fasce di oscillazione del canone agevolato vengono individuate tre fasce A,
B e C; per I'individuazione della fascia da applicare si terra conto del numero dei parametri sopra

descritti tra i 20 indicati nella successiva scheda di determinazione del canone concordato Atlegato
2/B:

1. Posto auto;

2. Cortile d'uso comune, area verde o impianto sportivo;
3. Cantina;

4., Terrazzo o balcone;

5. Area verde di pertinenza o giardino;

6. Aria condizionats;

7. Stabile con impianto ascensore;

8. Bagno con finestra o doppi servizi;

9. Porta blindata;

10. Doppi vetri;

11. Stabile con servizio di portierato;

12. Stabile o unita immobiliare uitimati o completamente ristrutturati negli ultimi 10 anny;
13. Sistema di sicurezza o sistema di allamme;

14. Cucina abitabile con finestra;

15. Videocitofono o videosorveglianza;

16. Antenna centralizzata o impianto satellitare;

17. Riscaldamento autonomo;

18. Palazzina non superiore 2 4 piani;

19. Strutture di superamento di barriere architettoniche;
20. Terrazzo o locale condominiale ad uso comune.



All. 2/8
! SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO

CONTRATTO: __+2 [_] Student! universitari [C] Trensitoria (|
LOCATORE:
CONDUTTORE:
Citd:__ Colonna (AM) Via, n ____Piano, Int. Scala
Identificazione catastale:
Conltratto condecomenzalil registratofl___aln.___presso V'Agenzia delle Entsate

Tutte le informazioni necessarie per determinare H calcolo del canone sano state fomite dalle pasti.
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Superficie calpestabile appartamento: = mq <46 (x1,30fin0 3 52,90 mq.} =mq
= mq 46-70(x 1,16 fino a 70,00 mq.} =mq
=mq 70-120 =mg
= miq »320 {x 0,05) smq

Box Zona Pregio = x90,B0 =mg

Box =mq %0,50 amgq

Posto auto o sutorimessa comuneZona Pregio =mgq X 0,50 = Mmq

Posto auln o autorimessa omune € mg %9,30 u Mg

Balconi, Lemaize, cantine e simili = mq 10,385 =my

Superficle stoperta tn godimento esclusivo =mq %9,15 =my

Sup. verde condominiale {Sup. 1ot. cond [ MM.Tab A) =My 20,10 =mg

SUPERFICIE CONVENZIONALE Mg,
CARATTERISTICHE
Apoatamentonormatesi [ 1 ] wo

Posto auto

Cortile d'vso comune, area verde oimplanto sportivo

Cantina *
Terazza o balcone o
Arza verde di pestinenza {

Adia condizionata

Stablle con ascensore 3

Bagne con finestra o doppl servizi

Porta blindata

Doppl vetr

Stabile con servizio di portierato

Stabile o unit Immobillare ultimati o completamente ristrutturat! negll ultint 10 anni -
Skstema di sicurezza o sistema di allarme

Cucina abitabile con finestra

ES
=
[ - T R

ANRNRERERREREREREREN

3

13

15 videacitolono ovideosorveghanza

16 Antenna centralizzata aimplanto satellicare

17 Riscaldamento avtonomo

18 Stabile non superiore a 4 plani

19 Stutture di superamento di barrlere architettoniche

10 Terrazzo o locale condominlialead uso comune
ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX -
PARAMETRIn. ___ SUBFASCIA:(inferiore/media/massima} | Valore applicata ¢
A~Ammobiliato+ __ % « B =Semintemato -10% € C - Senza ascensore =104 [4
D - Attico + 10% € E - Classe energetica AfB/C + 0% € F=Interventl Eco Bonus + s
G - Interventi Sisma Bonus + 10% Classe energetica OfE[F + 5%

~
CALCOLO DEL CANONE: € MOIMESE xmg. . Uan
Durata+ ___ W=t /

Transltorlo + __°%

Iimporto canone mensile: ¢ =

Importa canone mensile pattuito: € H
Romali
M locatore )l conduttore fe
S~

Per prestata assistenza

2 A



All, 3A
SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO EATTESTAZIONE DI RISPONDENZA ALL'ACCORDO TERRITORIALE DEL COMUNE DI
C AR ANRIRM) E DM 26 GENNAIO 2017

CONTRATTO: _+2 [} Student universitari [ Transitorio []

LOCATORE:

CONDUTTORE:
Citth:___ROMA____ Via/Plazza
tdentificazione catastale: ____FOGLIO - PARTICELLA - 5U8
Contratto con decosrenza Il , in corso di registeazione presso FAgenzla delle Entrate

Tutte la informazlont necessarie pet determinare U calcolo del canone sono state fomite dalle parti,
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Superdicie calpestabile appanamento: =my <46 (% 3,30 fino 8 §2,50 Mq.) s mg
amg 46-70{x 1,15 fino 3 70,00 My .} =my
=Mmq 70-120 emq
3 frig) >120 (x 0,85) =My

BoxZona Pregio =mg x9,80 amy

Box =mq x9,50 #mg

Pasto autcoautorimessacomuneZona Pregio = mg x0,50 = W]

Posto auto o auloimessa comunge =mq Xo20 =Mmq

Balconi, terrazze, cantine e simili =My X0,25 =MmQ

Superficle scoperta in godimente esclusivo & [nq X0,15 =g

Sup. verde condominiale (Sup. tot. cond { MM.Tab A) = mg 10,10 =mq

SUPERFICIE CONVENZIONALE Mq.
GARATTERISTICHE
Allsccioreteigiica [ AMlaccloretefoonanie []  Exggazione GAS oinduzione [ | \molanto siscaldomento [}

Appartamento normale
PARAMETRI

1 || Posto avto

1 | __]cConite d'uso comune, area verde o implanto sportiva

3 |__|Cantina

4 |__| Temazzoo balcone

s |__|Areoverde dipentinenza

6 | JAda condizighata

7 | __] Stabile con ascensare ¢

8 | _ | Bagnoconfinestra o doppl servizl i 3 \

g |__|Penablindats

10 | __ | Doppivenl

1 |__| Stabile consenviziodiponierate

12 |__ | Stablle o unitkimmobikiare ultimau o completamente ristrutiurali negll ultiml 10@nni

13 | |Slistema di sicurexza o sistema di allarme i

14 {_ | Cucina abltabile con finestra

35 || videotitofono o videosorveglianza

16 | | Antenna centrallzzata oimplanto sateliitore

7 || Riscaldamenta autoncmo

18 | |Stebie nonsuperorea 4 planl -

19 Strutture di superamenta di bastlere architetioniche

0 : Terrazzo o locale condominialead yso comune
ZONA__ __  FASCIADIOSCLLAZIONE MINMAX —
PARAMETRIN. ____ SUBFASCIA: (inferiorefmediafmassima) ___f___ Valore applicato €
A-Ammobiliato+ ___% < B -Serninterato -30% [« € -Senza ascensore -10% 4
D - Attico + 10% < (E:I ag::‘:g:;:ﬁ:‘g;ﬁ;’g ’E‘: 1% € F-Interventi Eco Bonus + 5% (4
G = Iniesventi Sisma Bonus + 109

CALCOLO DEL CANONE: ¢ MOIMESE ___xmg, =€
Durata+ ___%i=¢
Transitorio» __%

Importo canone menslle: € G Importo canone mensite pativito: €

Qe . W




All. JA

Tutto cid premesso Forganizzazione __ARPE_, sotto la propria responsabilith e sulla base degli elemento ogqettivi sopra dichlarat, anche al find dell’'sttenimento di
eventuall agevclazioni fiscall,

ATTESTA
Che b contenuth econamici ¢ nosmativi del contratio corrispondono 3 quanto previsto dallaccordo temitoriale in eplgrafe.
Romall
filocatore
Q. prestatd gesistenza

W e TN

— fanll



All. 3B
SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO E ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA ALL’ACCORDO TERRITORIALE DEL COMUNE D!

< (AP0 (RM) E DM 36 GENNAIO 2017
CONTRATTO: _+2 [] Studenti universitari [_] Transitorio (|

LOCATORE:

CONDUTTORE:

Cittd: : ViajFiarza,
identifcazione catastale;
Contratto cun decomenza il , 1eqistrata |l

aln.____presso'Agenzia delis Entrate

Tutte leinfarmazion] necessarie per determinare il calcolo del canone sono state fomilte dalle part.
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Superiicle calpestablle appartamenta: Mg <46 {x1,30fino 2 53,90 mq) =me
=mq 46-70{x 3,35 fino 3 0,00 ma.} =mq
smg 70-110 =mg
©mg >120(x0,085) = i)
BoxZona Freglo =mg x 080 =)
Box = Mg % 0,50 =mg
Posio autooautorimessa comuneZona Preglo = Mg % 0,50 =mg
Posto auto o putorimessa comune = My X o0 = g
Balcon, terazze, cantine e simill = mg 10,25 =T
Superficle scopertaln godimento esclusivo =mq %0,15 = mg
Sup, verde condominiale {Sup. tot. cond fMMTab A) =My x0,10 sy
SUPERFICIE CONVENZIONALE Mq.
CARATTERISTICHE
Alacclo rete idrica [] pllassiosstefogranie { ] Erosatione GAS oindurione [] Imolanto discoidamente [}
Appartamento nomals
BARAMETA]
1 : Posto auto
a )| Cortlle d'vso comune, area verde o Implanma spontivo
3 | _ | Contina
4 | __|Terazoo balcone
5 | _ ) Arcaverdedipertinenza &
6 Asla condizionata
7 : Stabile con ascensore "
8 | _|®agnoconfinestrs odeppl servitl
g |__|Porta blindata
w | _ | Oopplveul
11 |__| Stabile con senviziodi portierato
12 | | Stabile ounithimmabillare ulttmal o completamente ristrutturatl negll utimi 20 annd
13 |__|Sistemadisiturezzao sistema di alfarme
14§ |Cucina abitabile con finestea
15 | __| Videoditofonoo videosorveglianza
16 | | Anlenna centrallzzata o linpianto sateflitate
7 ] Riscaldamento autonomo
16 | | Stabilenon superlore 2 5 plant
19 | | Stwtture di supersmento dibarsiers architettoniche
10 |__| Temezzoolocale condominiale ad uso comune
0MA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX U
PARAMETRIn. ___ SUBFASCIA: (inferdore/mediafmassimal  ___J___ Vafore applicatoe___
A-Ammchiliato+ ___ % 4 B = Seminteirato -10% 4 C - Senzaascensore —10% 4
D -Attico +10% < £~ Classe energetica AfBJC + 20% 3 F - Intervent| Eco Bonus + 54 4
G - Intesventi Sisma Bonus + 10% '

CALCOLQ DEL CANONE: ¢ MQMMESE ____xmq. ___=¢ Q‘.S
Durataw___W=e¢______

Transitorio + __%

Imponto canonemensile:e___________ Imporio canone mensile pattuitos € 2

Q,;._zggwﬁ



All. 38

Tutto cid premesso e organizzazioni __ sottola propria responsabilith e sulta base degl elemento
oggettivi sopra dichiarati, anche aifinl Jeifottenimento di eventuali agevolazioni fiscahi,

ATTESTANO
Che | contenuti economicl e normativi del contratta corrispondono a quanto previste dall’accorda territoriale in epigrale.

i Locajore ILCondutiore

p. prestata pssistentd dellp propeetd . peestaa assistenta deltinguilinato

S
'
&«



ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA
(depue 9 dicembre 1998, 1. 431, anicolo 2, conuma 3)

Iy sigdsor. (1) e di sepuito
denominato’a locatore {assisiitofa da (2) in persona di
reansEinse s s s s s e e e e s ks Jeoncede in locazione abf alla sig. (1) oo

di seguito denaminato! a conduttore, identificato’ o mediante {3) ... o
(asSiStOf dB42) e eneneine e B PEFSORA T e ... hoche acceng,

per sé ¢ suoi aventi causa,

A} I'unitd immoabiliare posta in ... R pessrssannerneans VD S er oo A T L an Ry aiegeanas PRINY
veree Scala ... 6L ... cOmpostt din. ....... vani. oltre cucina e servizi, ¢ dotata ahtresi dei seguenti
elementi accessori (indicare quali: soffitta. cantina. autorimessa singola. posto macchina in camune o
meno, ecc.)

S R R R LA LR PP R PR R L T

MeEEsTrasemErE iR RSLsasat TR E e b E e P R L TR Abrrirdsstiiaiacann PtirsemaNararrra st are e e

non ammobilinta £ ammaobilinta ($) come da elenco n parte sottascritio dalle parti.

B) una porzione dell'unitd  immobiliare  POSI IR VD
TOROUN- . .- FORPTRRRCL | B . piane ... seada Ll inl. ..... composty di Mvorrrnans vani, oltre
cucing e servizi, e dotata alresi dei sepuenti elementi accessori (indicare quali: soffitta. cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. } il cui utilizzo ¢ regotato nel seguenic
A0 (5) cvrerereeneeererneerseesnsernraeanae U e, e TS

non ammabiliatn / smmaobiliata (4) come da elfenco a parte sottoscritio dalle parti.

a) estremi cotastali identificativi deftunitd immobiliare @ .o
b) prestazione sHErgeticdi ..o

) sicurezza INPIBA ... i ¥ f

d) wbelle mitlesimali: proprietd ......... riscaldamento ... .. . Acqua ...... AT« |

La locazione 2 regolata dalle patluiziont seguenti \/
Articolol \
tDurata)

agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui allarticolo 3 della legge n. 451/98, ovvero vendere
Yitmobile alle condizioni ¢ con le modahta di cui al enato anticolo 3. Alla scadenza del periodo di
proroga biennale cinscuna parte ha diritte di aftivare la procedura per il rifnovo a nuove condizioni
avvero per la rinuncia al rinnovo del contratie. comunicando la proprin imenziene con leticr
raccomandata da inviare all'nhr parte almeno sei mesi prima della scadenza.  In mancanza defla
comunicazione, il contratto € rinnovato facitamente alie stesse condizioni. Nel - caso n cuu o locatore
abbia riacquistato la disponibilith deflalloggio alla prima scadenza ¢ non lo adibisca. nel termine di
dodici mesi daila data in cui ha racquistato tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facold
di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapponto di Jocazione alle stesse condizioni di cui
al comratto disdetiato o, in altermativa, ad un nsarcimento  pari a trentasei mensilita dell’ultime canone
dJi locazione corrisposlo.

U contratto ¢ stipulsto per ladem@a di ... ..ol anm {f&). dal ............... al.. s
¢ alla prima scudenza, ove le parti non concording sul rinnove del medesimo, il contratto ¢ prorogato
di diritio di due anni, 1atta salva a facolta di disdeita da pare del locatere che intenda adibire l'immobile

[t




Articnlo 2
(TR

AL 1 canone anaue di locasione. sewondo quanto stabilio dall'Accordo werritoriale tra

SR ¢ depositato il . .. presso i Comune

e eee ooavern dall accordo infegratin o sottoseritio ey .. . (7yin data

e @ CONVEBUIO T QUTD. — cevee cere o s e vere e « » Che i condutiare si obbliga a corrispondere nel

domicilio del lncatore pvyero a mezzo di bonilico Bancariv, OVAERO. . s 0L

cvvveree. mate eguali  anticipate di euro Ll ctoseuna,  afle  segwend  dare:
eeteretbantumsstneten b R eman oy e TR T 1o s ey {H

Nel caso in cui FAccordo temitoriale di cui al presente punto 1o preveda, il canone viene aggiomato

ogni anno nella misura contratta delo o s che comunque non pud superare il 75% della

variazione Istat ed esclusivamenie nel caso in cui it locatore non abbia optate per Ia “cedolare secca™
per la durata deli"opzione. (8)

B. ] canone annuo di locazione, secondo quanto stabilite dol decreto di cui allarticolo 4. comuma 3,
delia lege n. 43171998, & cONVENUID IN CUMD.ceeconcrcirsciscnreisecsansc . TIPONO che il conduttore si
obbliga s comispondere nel domicilio del locdtore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVETO. . 1uvenensrrarrrersnres seoeiiiae inon rate  eguali  anticipaie  di ewro
ey, cinscung, olle segUENE dBIE e e sssnsennereseessns {4)

Nel caso in cui niel predette decreto sia previsto, il canane ¢ aggiornate annualmente nefta misura
contrattata del ooovevvrrren..che comungue non pud superase it 73% della variazione [stat ed
esclusivamenie n2i caso in cui il locatare non abbia optate per la “cedolare seeca” (8)

Articolo 3
{Deposito cauzionale ¢ altre forme di garanzia)

A paranzia delle obblipazioni assunte col presente contratto. il conduttore versa/non versa (4) al
locatore {(che con ks fipna del contraito ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
e svereeeraeanaeveres PN Aeririae serneneeene MENSELA (9) del canone. non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconasciuti at condutiore al termine di ogni anno di locazione. salvo
che Ia durata contrattuale minima non sia. ferme la proroga del contratto per due anni. di almeno 3
anni o superiore. i deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello siato delfunita immobiliare sin dell’'osservanza di ogni obbligazione contrattuale
Eventuali altre forme di garanzias......oocoeeere. (10}

Articolo 4
{Oneri aceessori}

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione deila Tabella oneri accessori. affegaro D al decrelo
emanato dal Minisiro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministra dell’ cconomiz ¢
delle finanze ai sensi delianicolo 4, comma 2, della legge n. 43171998 ¢ di cui il presente contratto
costiwisce allegaro 1.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzideti. per la quota pane di quelli
condominialifcomuni a carico del conduttore, deve avyenire eatro sessania giorni dafla richiesta. Prima
di effenuare il pagamento. # conduttore bt diritio di ottenere lindicazione specifica delle spese
anzidens ¢ dei criteri di ripartizione. Ma inoltre dirine di prendere visione - anche ramite
organizzazioni sindacali - presso il Jocatore (o il suo amministratore o l'amminisiratore condominiale,
ove esistente, dei docunenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima
rata del canone aninuale, il condutiore versa una queota di acconto non




superiore o quella di sua spettangs visultinte dab rendicome delCwene procedente (TE), Per e spese b
cui al preseote articoty it condutiore verss una quola di cure
salvo conguaglio (12),

Articolo 3
(Spese i eyl di regivirazican

L.e spese di bollo per il presente contratto ¢ per le ricevute conseguents sone a caricy del conduttore, 1
lucatore provvede alla registrazione del cantrutto. dandone documentats comunicazione al condutiore -
che carrisponde 1a quota di sua spewanza. pasi alla metd - ¢ all’ Amminisirtore del candorinio ai sensi
deli'an, 13 legpe 431 del 1998,

Le pani possono delegare alla regisirazione det contratto una dellz organizzazioni sindacali che  abbia
prestato assistenza gi fin dela stipula del canrratio medesimo (13)

Articolo 6
{lavamentn)

Il pagamento del canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non pid venire sAspeso o
rilardate da prelese o eccezioni del conduttore, quale ne sia 1l titolo, | mancato puntuale pagamenio,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone. nonché di quant‘alire dovuto, eve di importo pari
almeno ad una mensiiiia del canone, costituisce in mora il condutiore, fatto salvo quonto previsto
dail'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392,

Articolo 7
iUsoy

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del condutiore e delle seguenti
persone attualmente con bl SonVIVENti ..o il e

Salvo espresso patto scritto canirario, € fatto divieto di sublocazione ¢ di comodato sia totale sia parziale.
Per 1a successione nel contratto si applice Fanicolo 6 deila legge n. 392478, nel tesio vigenle a sepuito
della sentenza della Cone costituzionale n. 49-1/1988,

Articolo 8
(Recesso del conduirore)

E' facolia det conduttore recedere dal contraito per gravi mativi, previo avvise da recapitarsi tramite
lettern raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegnay

{l condullore dichiara di aver visitato 'enitd iknmabiliare tocatagli, di averla wrovata adatta all'uso
convenuto e, pertento, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi. costituendosi  da
quel momento custode delfa stessa. 11 conduttore s1 impegna a riconsegnare F'unitd immubiliare nello
stato in cui Pha ticeveta, salvo il deperimenio d'uso, pena il risarcimento del donno; si impegna, altresi,
a Aspetare le norme del regeiamento deilo sinbile ove esistente, accusando in 1l caso ricevuta detlo
slessa con la firma del presente contratte, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni
deil'assemblea dei condomini. E in ogni caso victato ol conduttare camipicre atti ¢ lenere comportamenti
c¢he possano secare wolestia agli altri abitanti delio stabile.
Le parti danno 2o, in relazione allo stato dell'unit immobiiiare, ai sensi dell'anicelo 1590 det
Codice civile di guanto segue:
...... rerereeeriiereneneneaeeeneeses OVVETO di quanto cisula daltallegimto verbale di consegna,

— o
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Articolo §
tModifiche « danniy

1 conduttore non pud apportire eana modifici, inpovazione, imziioria o addizione i locali locat
cd alla loro destinazione. o gl impiant esistenti. senza il preventive consenso scritto del oo
1 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsalalitd per danm diretti o indiretti
che possana derisargli da fani dei dipendenti del locatore medesimo noneke per interraziom
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
{elssembiee)

Il condutiore ha diritte di voto, i fuoso del propeietario delfunitd immaobiliare locataghi, nelle
deliberazioni deil'nssemblen condomimale relative alle spese ed afle modalita di vestione dei senizi
di riscaldamento ¢ di condizionamento dariz. Hu inoltre diritto di intervenire. senza volo. sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni

Quanlto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionumento J'aria si applica anche ove si lrath
di edificio non in condominio. In tate caso (¢ con l'osservanza. in quanto npplicubi!i. delie disposizioni
del codice civile sull'assemblea dai condumini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea,
convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori

Articolo 12

{Impianiij
[l conduniore - in caso d'installazione sullo siabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,

autorizzaro a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore. it quale nulla
pud pretendere & qualsiasi titolo. fante salve le eccezioni di legge.

Per quanio attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della nomativa del d.1gs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma |, H conduttore subenira per la durata della

detenzione alla figura del proprietario nelf’onere di adempiere alle operazioni di controllo ¢ di
manuienzione.

Articolo 13
fdccessn)

1l conduttore deve consentire I'accesso alk'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché
ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandula - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipaio del condutiore, locare I'vnita
immobiliare. questi deve consentime fa visita una volia la settimana. per almeno due ore, con
esclusione dei piomi festivi oppure con le seguenti modalita:

FeBEsrsenpasssnimsanasid R e ik add BEAATE ABTETLTHELTT 3 ¥ e e bre o maaaay iEevessens B T o

Articolo [4

(Conmmissione df negaziazione paritetica ¢ vonciliazione stragindiziales \

La Commissiona di cui all"articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di

concenio con il Ministro dell’economia e delle finanze. emanato ai sersi dell"anicolo 4, comna 2

della |cg;,c 431 del t998, & composta da due membri scelti fra apparienenti alle nspcnwc

arganizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base deile designazioni, rispenivamente, del

iocalon: e del condutiore. (
L'operato della Commissione & disciplinato dal documento - Procedure di negosiagione ¢ \!




cancilinzione stragiuchzinte ponche modahin N funswonsmeme defla Commissione”™. Allegate |- al
citato deereto i

La richiesta di wtervento delta Commissione non determina 12 sospensime delle obbhigasiom
comteanali,

La richiesta di attivazione delia Commiszione ROR LOMPOMa oocr.

Articolo 15
tlariel

A tutti gli etfeni del presente contrano. compresy la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai {ini deila
competenza a giudicare, if conduttore elegge domicilio nei Jocali @ lui locati e, ove egii i non Ji
pccupi 0 comungue delenga. presso Fufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato limmauobile
locato.

Qualunque modifica ol presente contralto nor pud aver lwogo, ¢ RO PUO CSSEFE PrOVALA, Se RON COn
afto seritto.

1! locatore ed it conduttore si autorizzana reciprocamente a comunicare aterzi i propri dati persenali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d 1gs n. 196/03).

Par quinto non prevista dal presente coatratia le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, datle leegin. 3921978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
tacali nonché alla normativa ministeriale cinnnoty in applicazione delia tegee n. 431 del 1998 od
sll'Accordo definito in sede locale.

ALEe CIBUSOIET Lot irt s it e varcresneiin it ara e i

- .

Letto, approvata e sotloscritio

I lacatore ; o
1 condutore it

A mentz degli articoli 1341 ¢ 1342 del codice civile, Je purli specificamente approvana i patti di cui agli articoli
3 Depasun cauzimale ¢ oftre form di garanzivl, & {Onicri accessoriy & (Pagomente, rivolpzione), Y
(Cansegnol, 10 (Medifiche e darmt) |2 (bmpianto). 13 [ ovessed. 14 (Commisidone di negoziazione puritetica
e vonciliozione stragiudiziale) ¢ V5 11 arie) del presente coatriy

il locatore . ... ..

Il conduttore ......... . oo e T (\

NOTE

{1) Per le persone lisiche riporiee” nome ¢ cognone; luoge ¢ data di sasenr domicilio e codice liscate, Seil
contralto & Countestaly a piu persone Tipertore i doti anagratici ¢ fiscalt di wh, Per ke persone givridiche, (
indicore, ragione socinle. sede, codice fiscale. purtitn IV AL numero d'isceizione al T ribunate: nonché nome.

cognome, luogo e data Ji nnscita def [egale rappresentunte

-
L3 ‘/




123 "assistenza o feoliativa

(31 Pecumento di siconaseimentos ipe ed estiemy Netcasn in i o eonduttone si et idine euinomsnitins
deve essere data comunicasione aifautonta di PAC a0 sen s dellamivede 7 del deerene logisfneoo o 28698,

{43 Cuncellare 1 parte che pon interesse

(5) Descrivere b porzimee locatn, Precisare abiresi che il condutiore s Fuso aondiniso di servizi ¢ spazi
communi, ehe i heatone siriserva b residua purzione con tacoltd di locarka e elie B eanone di cos all an, 2 ¢ stato
impuigio in proporzione allo sua superticie.

{6} 1 o durata minima e di anti tre,

{7) Indicare i soggeni sotloseristoni dell’ Accorde interrativo {Proprictd. Gestore, Cooperativa. Impresa Ji
cosiruzione, Comune, Associuzivni della propricts edilizis ¢ Organizzazioni dei condottori)

(8) Nel caso in cui ii locatore opti per Uapplicazione dulls cedoare secea,  stspesd. per uit periodw di tempo
corrispondente itz durata dell”opzione, 4 facold di richiedure {agaivmamento del canone. anche s prevists
nel contratto a qualsiasi tiwlo, incluss Lo variazione accertata dulllstat dell’indice nazionale dei preesi al
consume per Je famiglie i operat ¢ impiegati veelicatasi nel” meo przeedente

L uppliczzivne iella exdolure secea & sostitutiva dell IRPEF ¢ delle refative addizionali. nonche delle impuosie
di hoilo ¢ registrs, ivi comprese quelle sullo risaluzione ¢ sulle promghe del contratti,

{9) Massimo tre mensilith,
{10) Indicarc fidejussione bancurin v rsstcurzlivg, garanvin di wrzi o altro

(13) Per e proprictd di cui ali"ant, | commi 5 ¢ 6 del DM Ministra delle Infrastrutiure e dei trasporti ex ant. 4
comma 2 delta Legge 431098, ¢ comungue per gh immobili posii in edirici non condominiali, utilizzare L
sepuente formuiazione, sostitutive dellinten articolo:

Sono 4 exvico del conduttore, per i quote di compeienza esposte atl articolo 4. le spese che in base allo Tabella
oneri accessori. allegato 19 al decreto cmanate dal Ministro delte infrastrutiure o dei trasponi di coneeno con il
Ministro dell’economia & delle Gnunze ai seosi dedl articolo 4. comma 2 della legee 351598

- ¢ di cui il preseate contrtin costhuisee Palivgato A « risulano o caricvo dello stesse. D1 wle Tabelfa la Tocatrice
¢ il condutiore dichizrno di aver ayvuto picna convseenz.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzideiti deve avyenire entr sessanta giomi dalta richicsie.
Prima di efettuare il pagamenty, il conduttore ha diritto di ottencre Findicusone specitica delle spese anzidetle
¢ dei criteri di fpanizione Ha inohre difitto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali -
presso il focatore (o it suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustiticatisi delbe spese efieiuate.
Insieme von il pagamenio dells prisn ma del canone onnuale. il conduttore versa una quoti di aecunto aon
superiore a quelln di sua spelianza risuhante dal consuntisa dell'nnno precedente,

La locatrce dichiara che 1a quota di pantecipazivne delPuniti immuobiliare Jocata ¢ delle relative pertinenze uf
godimento delle parti ¢ dei servizi comunt ¢ determinaty nelle misure di sepuite siportate, che il condutiore
approva ed espressemente sccetla, in particolare per quanto concerne i ripante delie relative speses

u} spese generali e R Ry

b) spese nscensore .. vifsenen .

¢} spese riscaldamento .o s s e .

d) spese condizionamentn ... ... J

(3} etaes OOOEBaaaAanCo0 06

BY e SHHIFRE - RPRRS - AR

Lu locatrice, esclusivamente in case i inters enti edilizi sutorizzati o di vanavioni catastali v di mutamento ael

regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di imer enti comportanti modifiche agli impianti. st risena il

diritto di adeguare le quote di ripartizione detle spese predetie. dandone comunicasione wipestiva ¢ motivaa

al condultore. Le nuove quote, cost determinate, vengono applivate u decorrere dallesescizin suceesaive 4
uello della vamazinne intervenuta, tn caso de disaceardo con quant stabadite dabla Jocatrice, il
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conduttore pug adire &t Commissivne di tepozidzione paritetica di cut gl articolo 6 del deceeto emanato dal
Ministro delle airastrutiure ¢ dei trasponi Ji concento con il Ministeo delb economia e delle Jinanze ar censi
delbanicole . comma 2. delia fegae 43198, ¢ costituita con le modalitd indicate oll anticolo 14 det presente
contratto.

Sono mtermente a carico Jel conduttore i ocosti sostenuli dalta locatiice per R lomitons det servizi di
riscaldunento/mlfrescanentolcondizionamento dei quali Mimmobile risulti dotato. seconto yuinto previsto dalla
Tabella di cui al presente articolo. (1 condutiore & tenuto i rimborsa di i costi. per fa quots di sua competenza.
Il conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto. alk Jocatrice. per le spese che guestultima sosterra
per tali servizi, una somma ninima pari a yuella risulanie dal consuntivo precedeme. ' in facoltd della locatrice
richiedere, a titolo di acconlo, un maggior imperto in funzione di docwmentate variazioni intervenute nel costo
dei servizi. salvo coneuaghiv, che deve essere versato entro sessanta giomi dalla richiesta deltla locatrice. fermo
quanto previsto al riguardo dall'articalo 9 defls legpe a. 392/78. Resta altresi saho quanto prevista dalfanicolo
10 di denia lepge.

Per 1a prima annualitd, a titolo di acconto, tale sommu da versare ¢ di euro ... vevensern . da cormispondere
Mereceenneeerssamsirenssanenesveerenees 131C Alle sepuenti seadenze:

LY IR UUOUOUORRUORN - i SR SU PP P PP .

Al e e BUFD e
F\ S TURUURUURE -1 |1+ SOOI ST TR TP RPIPPPTP PRSPPI

F:t IUSPUOTOURI EPUITEY vvvensernses sumsesntasrinssarmsesss Sosassonsosssatnsassssssarssonnemsentarns 3

sulva conguaglio.
(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale. ecc,

(13) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposie di bollo ¢
registro. ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
tLegpe Y dicembre 1993, n 431, articola 3, comane 1)

IWLa sigJsoe. () ......... I DOEI, - aOaECa DGO e BEERE0T A B 00000 00 DHBBO R di scpuito
denominatofa locatore (assistitofadn (2} oo I PEISONA Uit stirssesensnins )
concede in focazione alf alla Sig. (1} vvvimnineremnsimrenmmssneemes di 220D denominato/ a
conduttore, identilicato/amedianie {3).....o oo it iii i e {assistito/ a da
- O inpersonadi.. o e ) €he ACcetia, per sé ¢ supi aventicousa,

A) "unitd immobiliare POSI@in ....oooovivinniiiniann VI i ceie s B, PiAB0O

.ev... SCHIB Ll inl. ..... composta di n. ....... vani. oltre cucina ¢ servizi, e dotata altresi dei
sepuenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, auterimessa singola. posto macchina in
COMUNC O IMENG, CCZ. } it iiiniiniivr e iarrarsarriasins T e T o S ———

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a pante sottoscritlo dalle par.

B) una porzione defl’'unitda immobiliare  POSIZ M ViR
B OUUUTTUUPRE | RN piano ...... scala ... . inl ... composta di n. ....... vani, oltre
cucina ¢ servizi, ¢ dotala altresi dei seguenti elementi aceessori {indicare quali: softitta, contina,
nutorimessa singola. posto macchina in comune o meno. ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente
MOAO (5} Tueiieererrer siomimiossgrsnresansecoraonsasnsoas S0 OB EaE O e BB BB B B D A ORIE0s
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sonoseritto dalle pani.

a)estremi catastali identificatividefl'unitaimmiobiligre ..o s
b} prestBZiDNE  ENBIEElCAT . .ciin et eiisrittnortie st e saesstareotetseneniberisattresbubasronnsbasranisses
¢) sicurezza impianti ........... tereeenvacearoREenes
d) tabeile mittesimali; propricta ......... riscaldamento .......... dequa ... altre ..

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti,

Articolo 1

fDurata)
Il contratto & stipulato per lr duraia di . ....... e mestlgiormi (6). dal...ocinicn @l
vereeecerneeeensnes AbORChE, futto salvo quamnto previsto dall*anicole 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetia.

Articolo 2
{Exigenza dol locatore ‘condustare) ()

A) Il locatore/conduttore, nel rispento di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrunture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze. emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, delln legpge n. 431/98 - di cui il presente wpo di contratta costituisce
I"Allegato B - ¢ duilAccordu territoriale tra oo, v depositalo il
presso il Comune di ................. ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritio tra . in
dula............{T) dichiara Jt scpuente esigenza che givstifiea Ja  transitorietd del
CONMTAIED ... .cuavevarrannnesenernenmeenoans € €he documenta. in caso dt durata superiore a 30 giorni.

allegando ..o i \<
/
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B) Ai sensi di guanto previsto dalaci 20 comma 4 del decrete: Monistero delle infrastipttine v
trasporti. ex art, 4 comma 2 legyee 4318, ¢ dall Accorde wrronnle ta

depositto it ..., oo pressoat Comune di e covvero dall Accorda imezrativo
SOUOSCRNE Weveeee (7)1 L e de partt concordano. assistite con il supporio. goanto al
locatore da ..., in persana di ....... e quanto al conduttore da ..o persona i oche T
presente locozione ha naturi transitoria per if sesuenie
MOUVO. e nane, B R ol B e o I

(11 presente periodn non s§ applica oi comtratri con durate pari o inferiore ai 30 giornin

Articolo 3
(Inudempinento delle modalita di stipuli

I presente contratto € ricondotto alla durata prev ista dall’art. 2 comma | della tegge 9 dicembre
1998, n. 431. in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dalt’ant. 2. comai | 205,
4,5 ¢ 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture ¢ dell’economia e detle finanye ex ast. 4 coinma
2 della legge 43 1/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilua dellalloggio alla scadenza
dichinranda di volerlo adibire ad un uso determinato ¢ non lo adibisca, senza giustificalo motiva,
nel termine di sei mesi dalla data in cni ho rincquistato lo detta disponibilita. a tade uso, il condunore
ha diritto al ripristino del mpporto di locazione elle condizioni di cui all'anicolo 2. comma 1. della
legge n. 431/98 o. in allernativa, od un risarcimento in misura pari o trentasei mensilitd dell'ultimo
canone di locaziene corrisposto.

(/1 presemte articolo nou si applica ai contratii con durata pari v inferiore ai 30 giorni}

Articolo 4
(Canone)
A. 1l canone di locazione & convenuio in CUr0 ...oveericrnranireaneiis vereeeerenens « imponio che il
conduttore si obbliga a comispondere nel domicilio del locatore vvvero a mezzo di bonifico
bancario, CYVErD . ....oieiieeaene SR ... rale eguali amicipate di euro
oerevnees..ciascuna, alle seguenti date: e v erervernmennssrersern (F)

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila. come risultanti dai dati ufliciali
dellullimo censimento, il canone di locazione. secondo quanio stabilito dall' Accordo territorinle
depositato il ......... presso il Comune dio.cvveeuir, OVIETO dall’ Accordo integrative (7) sottoscrilto
UG.......indata.. . ....... €COAVENULD 1R CUIO «enriiien s , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore oviero a mezzo di bonifico bancario. ovvero
(fie i F s g nenanas e AL s ratc eguali anticipate di UMD . oo neenen . CIASCUNE. alle seguenti
date: e neinnee evoesess e oo Eih s Bt me s sige« it airerer (D)

(! periodo B non st applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. 1l canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'anticolo 4. comma 3, della

legge 0. 4311998, ¢ convenutn in euro. . ... . ... che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locntore ovvero a mezzo di bonifico bancano ovvero............... S in mn
S, rate eguali anticipate di euro ... ciscuna. alle seguenti - date:

30050a000 SRR L e o - SAO0OAAAAaONGT SEmGE0DAno0s vee ()
1! peiodo C non si applica ai contraili con duruta pari o inferiore ai 30 giorni)
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Articolo 5
[Depasits covziomile o altre forme o yaranzi o

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratio. il conduttore versaimon versa (4)
locatore (che con la lirma del contratte ne rilascia. i caso, quictanza) uni somma di coro
P o pnri Ao, iensiling del canone (8). non imputabile in conto canoni
e produttva di imeressi legali, riconosciuti al condwitore al iermine della lacazione, # deposito
couzionale cosi costitutto vicne reso al fermine della locazione previa verilica dello stata delfunit
immobiliure e del'osservanza di ogni obbligazione contratiuale.

Alire FOrme di LARINZIAL e et et s sn e it SUUSPOTURVIPRVERRRIURTIOONY ' §

Ariicolo 6
{EIneri aceessori)

Per gli oneri accessori Je parti fanno applicazione della Tabzlla oneri accessori. allegato 1) al
decrelo emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasponi di concerto con il Ministro
dell'economia ¢ delle fingnze ai sensi del’anticoto 4, comma 2. della legge n. 431/1998 ¢ di cul il
presenie contraio costituisce I"Allegato B.

In sede di consuntivo. il pagmmento degli oneri anzideni. per ln quota pare di quelli
condomininli‘comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta.
Prima di efietware il pagamento, il condutiore ha diritio di ottenere Vindicazione specifica delie
spese anzidette e dei criterl di ripartizione. Ha inoltre dirito di prendere visione - anche ramite
organizzazioni sindecali - presso il locatore (o il suo amministratore o 'amministratore
condominiale, ove esictente) dei documenti giustiticativi delie spese cflenuvate. insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale. il conduttore versa uma quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risulianie dal rendiconto dell'anno precedente, (10)

Sono inferamente a carico de! conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica. acqua,
gas. telefono e altio }.

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di ewro... ... (1), s2IV0
conguaglio.

(H presente articolo non si applica ai contraiti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
{Spese di bollo ¢ registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto ¢ per le ricevute conseguenti sone a carico del conduttore.
il locatore provvede ulla registrazione del coniraito, ove dovuta dandone comunicazioae al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza. pari aila metd - ¢ sl Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 deila legge 431/98.

Le parti possono delegare allu registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbiu prestato assistenza ai fini della stipula del contraito medesimo. (12)

(1l presente articolo non si applica ai contraiti con urata puri o inferiore oi 30 giornl)

Articolo 8
{Paganienio)

{1 pagamento del canone o di quantaliro dovuto anche per oneri accessori non pud venise sospeso ©

ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. 11 mancato puntuaic
pagamento, per qualunque gausa, anche di una sola rata del canone (nonché di quantaliro dowuto,
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ove dr pnporto part almeno ad uea mensilite del canone). Costituisee i mona il condutiome atto
salvo gquanto previsto dall articolo 33 dell legge n 392 78

Articofu Y
4 &3]

Limmobila deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguenti
persone  atwalmente  con conviventr: 00 L A D000 POt DO
Salvo patte seritto contrano, ¢ Jatio divieto di sublocare o dare 1n comodato, né i Wilo ne in parte.
Iunita immebiliare, pena la sisoluzione di dirite del contratte Per la successione nel contratto. s
applica l'asticolo 6 deflu legge n 302/78. nel testo vigente a sepvito della sentenza deila Corte
costituzionale n. 404 det 1938

Articolo 10
{Recesso del conduttore)

Il conduttore Na facolta di recedere per gravi motivi dal contratio previo asvise da recapitarsi
mediante letters raccomumdala almene - o jrrina,
{1l presente articolo now si applica ai contratii con durata pari o infiriore ai 30 giornil

Articola £
(Cansegna,

It conduttore dichiara di aver visitato Funita immobiliare locatagli. di averla trovata adatta alfuso
convenuto ¢, pertanto, di prenderla i consegna ad ogmi effente col ritiro delle chiavi. costituendos
da quel momento custode della stessa. 1 condutiore si impegna a riconsegnare Funitd immobiliare
aello stato in cui Fho riceviata, salve il deperimento d'uso. pena 1l risarcinerito del danno; si
impegna, eltresl, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta delio stesso con la firma del presente contratto. cosi come si impeena ad osservare le
deliberazioni dellassemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduntore compiere atti ¢
tenere comportamenti che possano recare molestia agli alwi abnany deto stabile.

Le pani danno atio, i relazione allo stato deli unita immobiliare. ai sensi delfanicolo 1390 del
Codice civile. di quanto Seguel........cieiiine tr et ieei e aeeneneed  di quanto  risulta

dall'aliegato verbale di consegna. (4)
Arlicelo 12 W
{Muodifiche ¢ dunni)

il conduttore non pud apporiar: alcuna medifica. innoy nzione. miglioria o addizione ni locali locatt
¢d alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore
1 conduttore esonsra espressimente il focatore da ogni responsabilita per danni diretti o indirctu
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesime nonche per interruzion

incplpevol dei servizi,
\\
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Articido 13
fAxsemblee)

il conduttore ha diritte di volo, in luoge del proprictanio deflunitd immobiliare locataali. nelle
deliberazioni dell'assembliea condominiale relative alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condivionamento daria, Ha inolire diritto di intervenire, seaza voto, sulle
deliberazioni relative alls modificazione degli aftri servizi comuni,

Quanto stabilito in muteria di riscaldamento ¢ di condizionuente dariz 51 applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con Fosservanza, in quanio applicabili, delie
disposizioni del codice civile sull'asscimblea dei condomini) i conduntori si riuniscano in apposita
assembica, convocata dadla proprietd o da almeno tre conduttori.

(I presente articolo nan si applice ai comratii con durata pari o inferiore ui 30 glorniy

Articolo 14
{Impiunti)

! conduttere - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi upicamente deltimpianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzate a for rimuovere e demwolire ogni antenna individuale o spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a gualsiasi titolo, lutte sulve le cececioni di jeppe,

Per quanto attiene ail'impianto termico autonomo. ove presente. ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/03, con particolare riferimento all’at. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell*onere di adempiere alle operazioni di controllo ¢ di
manulenzione.

(1l presente articolo non si applica af coniratti con durata puri o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
fAccusson

1! condultore deve coasentire laccesso afl'unitda immobiliare al locatore. al suo  amministratire
nonché ai lore incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il toeatore intenda vendere o locare 'unild immahiliare. in caso di recesso anticipato
del conduriore, questi deve consentirme la visita una volia la settimana. per almeno due ore, con
esclusione dei giomi festivi oppure con le seguenti modalita:

....... S S VU UTPPUR U e PRI U ) |
(1l secando periado non si applica ai conteati can durata pary o inferiore ai 30 giorni
Articolo 16

(Commissione di negoziazione paritetica e conciliuzione strogiv fiziule)

La Commissione di cwi nll’amicoln 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze. emanato ai sensi defl’aricolo 4.

comma 2. della legge 431.98. ¢ composta da duc membri scehti fra appancnenti alle rispeitive

organizzazioni [firmatarie  dellAccordo territoriale sulla base  delle  designazioni. ¢
rispettivamenie, del locatore ¢ det conduttore. W
L’operato delln Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
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concilinzione stragiudiziate nonche modatitd di funzenamenty della Commissione” Adfegato |,
al sopracitato decrelo,

La richiesta di intervente della Cominissione non detesnina a sospensione delle obhligazioni
contrattuah

La richiesta di attivazione della Commissione non comports oneri,

Articole 17
iVewie)

A i gli effetti del presente contratto, comprese fa nolilica degli atti esecutivi. ¢ ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore clegge domicitio nei focali a lui locaii e, ove egli pid non li
occupi © comunque detenga, presso [ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato Fimmobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo. ¢ non pud esserc provata, sc non con
alle scritto.

I locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente i comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presemte contratto le parti rinviano a quanto in materia disposio da!
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti ¢ dagli vsi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della tegge n. 431/98 ed all'Accordo
territorinie.

Altre clausole ........ eov e SEAD « s R %N SO SRR - S Qi e 17 S JURRRR IS - .

Letto, approvato ¢ soltoscritto

I 1OCOLOTE eu e\ n o it s v v a o e b 588

1 conduttone ......oovovviuivinnreriinsierirnnnnas

A mentc degli articoli 1341 ¢ 1342, del Codice civile. e pani specificamente approvano i pati di cui agli
anticoli 2 (Esigen=u del locatore/candiatore), 3 (Cessaziane delle condizioni di iransitorietal. 4 (Canonel, 3
(Deposite cauzionale ¢ altre forme di garanziga). 6 (Oneri accessoriy. 8 (Paganento, risofusione). 9
(Usu), 10 (Recesso del conduntare). 11 (Cansegnal. 12 (Maodifiche ¢ danniy. 14 tImpianti). V5 flecessa). 36
(Commissione di negaziazione paritetica ¢ conciliazione stragivdiziale) e 17 (Varie) del presente contralto.

{l locatore . ........ N 1

1l conduttore ........ Z R —— ousvasnesnns BEREE (

.

A



6

NOTE

(1) Per le persone Haiche, riportare: same ¢ cogaome: lungo ¢ dabe dionscita dimicfio ceadive fiscale se
il cuntrond & coiniestate 3 pia persone opertare §dan anagralici ¢ liseali domte Per e peronie o vridiche
indicare: ragione socmly, sule, endice fiscate. paring B A ot dliseriaone al Enbuatalc, aoche nos
cognome, luoge ¢ dotis di nascits del legale apprescntante.

(2) Lassisienza ¢ lacoltativa,

(3 Documente di riconoscimento’ tipe ed estremis Nel casp in oui i cenduibre s cittadine
esrgcomunitario, deve esscre dita comunivazions alautorita Ji DS ai sensi dellanicolo 7 del decreto
legislative n. 286.98

{43 Cancellare lo pane che non interessa

(%) Desernvere da porgione fneats. Procisice aleesy ehe i conduttore avrd Puso comdisise di senia ¢ spasi
comuni. che il tocutore si riserva ta residua porzinne con Bsenhd di locarly ¢ che ol conone diocus all'an 2 ¢
staty imputato in proporzione alls sua superlicic

{6} La duruta massima & di mesi diciotta.

(7} Indicare i soegetti sotwscrittor dell’Accordu integrativo (Prapricti. Gustore, Cooperativg, tmpresa Jdi
costruzione. Comune, Associazioni detla proprictd edilizin ¢ Organizzazioni dei condu 1)

(8} Massimo e mensititd,
(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa. garanvia di tersi o altry.

(10) Per le propricta di cui all'an. | commi § ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutture ¢ dul trasponti oy ard, 4
comma 2 delfa legge $31/38. e comunque per gli immobili posti in cdifici non condominial, utilizzare s
sepuente formulazione sostiwlive dell’intory aricole:

Sono a carivo del conduttore, per le quote di competenza esposte alanicola 4. e pese che m hase alla
Tubella oneri avcessori. alicgate 1 ab degrcto evanstn dal Minista dellc infrustastiese ¢ dei trasporti &
concerto con il Ministro deli”cconomia e delle finanze of senst deli’antivolo . comma 2 della jegge n. 431798
- ¢ di cui it presente contratto costituisce Pallezato B - risuhano 4 carico dello stessoe. i tale Tubella
locitrice ¢ il condutivre dichiorane di aver avulo piena conoscenz.

fn sede di consuntivo, i pagamento degli oneri anzidetti deve i venire entro sessinia giomi dally fchics:
Prima & cffettvare i) pogamento. i condutiore he dintto di ottenere Vindicazione specitica delle spese
anzidelte © dui criteri di dipartizions. Ha inoltre dicite dii prendere visiune - anche tramite ofganizzaaoni
sindacali - pressa il focatore (o il sua amministratore, ove esistente) dei documenti ciustiffcativi delle spese
effetiuate fnsieme con il pegamento della prima r21a del canene annuale, il conduttone versa una guals di
acconta non superiore a quetla di sua spettanza risultante dal consuntive dellanno precedente.

[ & locatrice dichiara che la quow di pantecipazione deliunita immobiliaee locata ¢ delle relative pertinenze ol
vodimento defle parti © dei servizi comuni & determinata netle misure di seguito ripotute. che i} conduttore
upprova ed espressamente acceity. in particolare per quanty concerne il ripane delle relstive spuse,

ayspese generali Lo e

b) spese ascensiene ..

¢) spese riscaldamente Lo e
d) spese condiziMamento .o
[ R - e

Lu Iocatrce. esclusisamente in caso di internventi ediliz autorizzati o di variazioni catastli o di mutamento
nel reime di utilizazione delle unitd immwhilian o di intenvenu comportanti madiviche aghi impianti, si

frsena d dinto Ji udc%m fe yuote Ji ripanizione delle spese predette, dandone comunicazione tempustiva

N ol TR _
). / .—-—-—‘f'/__?’ b
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& motivata 2l conduttore, Le nuove gquote, ¢ost deternvinale, vengone applicate a decorrere dallesercizio
successivo 2 guello dello variazione intersenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito datla locatrice. il
condutiore pua adire Ia Commissione di negosiazione paritetica di cui all'urticolo 6 del decreto emanata dat
Ministro delle infrastrutture ¢ dei wasporti di concerto con i) Ministre dell’ceonomia ¢ delle fininze ai sensi
delPaicolo 4. conwma 2. della lepge 4319, ¢ costituita con fe modalid mdicate all articoly 14 del preseane
cariratio.

Sono imeramente 8 carico del condutiore i costi sustenuti dalli locatrice per Ta fomitura dei servizi di
riscaldamentofrafTrescamento/condizionamento dei quali Mounobile risuli dowto, seconde guanto previste
dolla Tabella di cui al presenic anticolo. i conduttore & tenuto al cimborso di li costi. per la queta Ji sua
competenza.

11 condutiore & tenuto a cortispondere. a titolo di acconto. aita locatrice. per e spese  che guestaltima
sosterm per tali servizi, una somma minima pari a quella risultanie dal consuiivo precedente. E' in facolti
deila locatrice richiedere, a titalo di acconte. un maggior importe in funzione di docomentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi. salvo conguagiio. che deve essere versato entro sessanta  giomi  dalka
richiesta defla locatrice. fermo quanto previsto al riguardo dall'anicolo 9 della fegge n. 392/78. Resta aliresi
salvo guanto previsto dall'anicolo 0 di detia legge,

Per la prima annualita, a titolo di occonte, tale somma da versare ¢ di euro L . da
corvispondere in.................ente alle seguenti seadenze:

L JEPRRRRSSSIUS ¢ |  ) JRUE Y SR ARVt S

al ..., RS eury ...,

1 TR 111 - 1 IV OO PSPPI

Al e iecaeaeaeae s CUTCR conneennnesssennees e ifEensoasnnessnmentsnsissiosistassas

salvo conpuaglio.
{11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

{12} Nel easo in cui il locatore opti per I"applicazione della cedolore secca non sono dovute imposte di bollo
e repistro, ivi compresa quelln sulla risoluzione.




LEGATO “5"

[TABELLA ONERI ACCESSORI RIPARTIZIONE FRA L.OCATORE E CONDUTTORE

IAMMINISTRAZIONE
| Compenso Amminisimiore 0% 50%
[Tassn occuprrione suolo pubiblico per passo carabile { | C
|Tassa occupazione sunlu pubblico per [ay ori condominiali B
[ASCENSORE
Manurenzione ordinaria ¢ piceole ripamzioni ] [ C
[fostatluzione ¢ manutenzione stroardinarin degh impianti [
[Adcguamento slic nuavc disposirioni Ji legge [L
KConsumi eaerpin cletirica per fors motriee ¢ illuminazione | ic
[Tasse anuali per rinaiove licenen desercizio L]

| ¢

[Ispezioni ¢ eollaudi
AUTOCLAVE

Instaliazione e sostiluzione integrate dellimpiunto o di componenti primari (pompa. sethatig, clemento mtaote, | L
vvolgimento clewico eic.)

Manuscnzione ordinarin [
[impasic ¢ 1asse di impianto I L

[Forza motrice

|
[Ricaricn pressivnz de) serbuiniv I
[ispezioni, collaudi e lenura contstori f—
[IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALI
Ilnstsllazione e sostiwzions dell'impiunte comunc di illuminazione

fL|
{Monutenzione ordinasia dell'impianto comune di Sluminezionc | | C
{tnstallozionc ¢ sestiuzione degli Impianti di suoncria c allarme u
Manuicnzione ordinuria degli impianti di suoncria ¢ ullarme | | ¢
finsualiazione e sostiwzione dei citofoni ¢ videocitofoni [ L]
PManutenzione ordinaria dei citofoni ¢ vidcocitofoni | | C
[installazione e sostituzione di impianti specinli d wllarme, sicurezza ¢ simili (|
Manulenzione ordinarin Jf impianti specinli di elianme, sicureszn ¢ simili ] | C

L E

llMI’lANTl Di RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO. PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO
ACQUA

[Instliadione ¢ sosituzione degli impianti |

Adcpuaments degli impisnti n leggi ¢ regalnmenti i

Manulenzione ordinosia degli impianti, compreso il rivestimenta refrattario |
I
r

{Pulizis nanuale depli impianti ¢ dei filir ¢ messa @ iposo stagionale

i.ettura dei conlator

Iacquisto combustibite, vonsumi di fora notrice. energiu elettricy ¢ sequa

[IMPIANT! SPORTIVI

[Insiallazionc ¢ manutcnzionc strardinarit

{Addeni (bognini, pulisori. manutentori ordinari cic.)

{Consumo di acqua per pulizia ¢ depurazivnc.acquisto di materiale per lu manutcnzione ordinaria (cs.:lefra 70ssa)

IMPIANTO ANTINCENDIO

fInsinfiezione ¢ sostituzione dellimpinnin |

{Acquisti depli estimori |
|
|

{Manutenzione ordinaria

{Ricarica degli cstintori. ispezioni ¢ colaudi

(IMPIANTO TELEVISIVD

linstulluzione, sostituzione @ polensiamento dellimpianto welevisivo centralizoto { L
[Manulenyione ordinaria dellimpisnto televisive centmlizzutn i I C

[PARTI COMUNI \\
[Sostituzione di grondaic, sifoni ¢ colonne di seurico [T

[Manutenzionc osdinaria gronduie, sifoni ¢ colonne di scarico [ [

QAT TR WE e

—




iMunulcn‘f.ione stmordinarin di 11t e lasweici soturi
Munulenzione ordinarin dei (il ¢ det hstrici solari

n]

[Manutenzione struordinarin deliy rete di fognutury

[Manutenzione ordinoria della ree i fognatura. compresa I disotrurazione dei condoiti ¢ pozretti

lSoslimrinﬂc di marmi, corrimano, ringhicre

Munuienzionc ordinuria di pareti, corrimano, ringhicre di scale ¢ loculi comuni

[Consumo di acqua ed encrpia cletirica per Je parti camuni

ol Kol

[insthazione ¢ sostituzione Ui sermture

Manweneione delle ree verdi. compresa la riparazione deghi attrezi ulili zzati

‘-ﬁ——'ﬂ"“'ﬂ_—"'j-"“—
[}

“

I:nsmllazionc dj attrezznture quali caselle postali. canclli sepnlatori. bidoni, srmadicui per centatori. cerbini.

appeti, goide ¢ aliro materiale di amredo

t—lumumziunc ardinurin di altre zzotlun: quali caselle posiali, curtelti segnalatori. bidoni, nrnadictti per contatori,

crbini, wppeti, guide & siwo materiale di urcdo

{PARTI INTERNE ALL'APPARTAMENTO LOCATO

fSastitwzione integrale di pavimenti ¢ rivestimenti

Mamuenzione andinaria di pavimenti ¢ Avestimenti

Manuenzione onlinaris di infissi ¢ serrandv, degli impinnti di riscaldamentn ¢ sanitario

Rifacimento di chisvi ¢ sermaure

{linteggiatura di pareti

ISostiluzione di veuri

anutenzione ordinaria di apparcechi € condutture di eleliricil ¢ del cuva ¢ delllimpinnto citolonico ¢
ridencitelonico

ajoja|ojapn

[Vemiciatura di npere in legnn ¢ metallo

1

g

Masutenzone sirpordinaria dell'impiants di riscaldamento

—_———

[FORTIERATO

[‘:'munmenlu economico del ponticte € del sustile, compresi contribuli previdenziali e assicurativi,

ceantonamento liguidazionc, wredicesima, premi. feric e indennitd varie, anche locali, come danC.enl

L. c
0% 1 90%

[Materiale per le pulizie

<

[Indennitd sostitutiva allaggio poniere prevista nel C.onll

0% [C%%

[Manulenzinne onfinaria delln puardioln

fL.10% [C90%

[Menutenzione struordinuria delia puandiola

-1

PULIZIA

[Spesc per 'assunzionc dell'addemo

‘nntemento ceonomicy dell’oddeito, compresi contributi previdenziali ¢ ussicunstivi, sccantsmento
liquidazione, tredicesima. premi. ferie € indennitd vorie. dnche locali. come daCenl

9]

[Spese per it conferimentos dell'appalio a dit

[Spese per le pulizic oppudiate a dins

[p]

Maicriale per le pulizic

]

[Acquisto ¢ sustituzione macchinur pet lu pulizia

[Manutenzianc nndinarie dei macchinari per ln pulizia

[Deratlizzazione ¢ disinfestazione dei locali lepati alla raccolia dellc immandizic

[Disinfestarione di hidoni ¢ contenitori di rifiuti

[Tassa rifivti o torilla sostitutiva

l
|
|
|
|
|
|
|

[ziknlRel kg

[Acquisto di bidoni. wespoli ¢ contenitori

[Bucchi per ta jrercendtn dei rifivt

|
[

SGOMBERO NEVE

{Spese relative ol servizio, compreso materinti d'uso

[ T¢c

Per bz voci non considerate nelfa presente Tohella, si rinvia alle norme di lepge vigenti, agli s Incali nanché agli accordi

locali e /o imegrotivi

LEGENDA: L = locatare = conduttore

N

: 3§

- ——

@\7/( ‘\){5/ reliNans

o

= 4



w2016 Geopol
"

Aee @ Corwne d Camping (RM

E: LLaMEMS Na 4581007

/ﬁ-u;g!.iil php "



4672019 Geopol

Ministerodel’Eeonomin e delle Foumze o8

.ﬂr mmbum.m. @
o ntrate Spazio disponibile per

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anne 2018 - Semestre 2
Proviocia: ROMA

Comune:; CIAMPINO

Fascta/zoma: Periferica/PERIFERIA
Codice zona: DI

Microzona: 2

Tipelogia prevaleate: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

%‘l—%.gsﬁoil%i}i_ﬂn%zuﬂg-wzoﬂafgglg‘»a.gg:-v!:!gmw_mmwgnﬂ&-ﬁ!tg-no:. M



62019 reps)

Aintsters deli’ Toeanamin e deile Funmze

p— genzia
@Hﬂ.ﬂﬂﬂ.ﬂm Spazio disponibile per

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risuitato interrogaziese: Anno 2018 - Semestre 2
Proviacia: ROMA

Comune: CIAMPINO

Fascia/roms: Centrale/CENTRO URBANO
Codlce zona: Bl

Microzona: | m
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenzinle
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4ARZ019
Ministera defl Economin ¢ delle Finanze

) genzia @
«whntrate
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risulsto

Risultato interregazione: Anno 2018 - Semestre 2
Provincia: ROMA

Comuge: CIAMPING
Fascin/zons: Suburbana/ZONA DI ESPANSIONE RESIDENZIALE
Codice zona: E3

Microzena: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Residenziale

Spazio disponibile per
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Nota Sicet provinciale di Roma

Il Sicet di Roma dichiara di sottoscrivere il nuovo accordo territoriale per il Comune di
CIAMPINQ. in attuazione della Legge 431/98 e del D.M. 16 gennaio 2017. con espressa riserva
rispetto alle parti dell'accordo medesimo che prevedono la possibilith di stipulare un contratto
transitorio in deroga ai casi indicati dal presente accordo, medianie attestazione rilasciata
contemporaneamente da una organizzazione della propricta e da una organizzazione dei conduttori:
infatti, essendo la Legge 431 del 1998 rivolia a garantire ]a stabilitd alloggiativa dell'inquilino, e
configurata la locazione transitoria come possibilith ammessa in via di eccezione, nei casi
tassativamente previsii dall'accordo territoriale, il Sicet di Roma ritiene errata la possibilitd di
prevedere ulteriori deroghe in base alla discrezionalita di una parte soltanto delle organizzazioni
firmatarie dell'accordo territoriale,

Sicet Roma



